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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Katschberg Zentrum*
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —

K-ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021 idF 11/2026, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)
§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundsticke Nr. .181, 1236/2, 1237/3, 1237/5, 1237/11,
1237/12, 1238/2, 1238/10, 1238/13 sowie fiir Teilflachen aus Grundstiick Nr. 1236/5, alle
KG 73015 Rennweg, im Gesamtausmalfd von ca. 16.776 m2.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1, Umwidmungslageplan) sowie
Uber die zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg wird insofern
geandert, als unter dem Punkt

4a/2026

die Umwidmung von Teilflachen aus den Grundsticken Nr. 1238/2 (17 m?) und
1238/10 (330 m?), beide KG 73015 Rennweg, von Verkehrsflachen — allgemeine
Verkehrsflache in Bauland — Reines Kurgebiet, im Ausmalf} von insgesamt ca.
347 m?,
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4b/2026 die Umwidmung von Teilflachen aus Grundstick Nr. 1238/10, KG 73015

Rennweg, von Bauland — Reines Kurgebiet — Mehrgescholige Widmung — MW 1
in Bauland — Reines Kurgebiet, im Ausmalf} von ca. 311 m?,

festgelegt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle Ubrigen Festlegungen im Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg unverandert.

(1)

(2)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRRe der Baugrundstiicke betragt im

Verordnungsbereich A 10.000 m?;
Verordnungsbereich B 400 m?;
Verordnungsbereich C 2.500 m2.

Ausgenommen von Abs. (1) sind Baugrundstlicke fur infrastrukturelle Einrichtungen, die
dem o&ffentlichen Interesse dienen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Grundstlcke wird durch die Geschol¥flachenzahl (GFZ)
bestimmt.

Die maximal zulassige GFZ betragt im

Verordnungsbereich A 2,0;
Verordnungsbereich B 1,5;
Verordnungsbereich C 1,5.

Die Grundflachen von Nebengebduden sowie von Uberdachten Terrassen,
Verbindungsbriicken und Stellplatzen sind in die GFZ mit einzubeziehen.

In Dachgescholen sind jene Grundflachen, die eine Auldenhdéhe von mehr als 2,3 m,
gemessen von fertiger FuBbodenoberkante bis zum Schnittpunkt mit der &uferen
Dachhaut aufweisen, in die GFZ einzubeziehen.

Bei Keller- und UntergeschoRe ist jener Teil der Grundflachen in die GFZ einzubeziehen,
deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,0 m aus dem projektierten Gelande ragt.

Ausgenommen von der GFZ-Berechnung sind Untergeschol3e in den Bereichen gemaf
§ 6 Abs. 4, die ausschlief3lich der KFZ-Parkierung einschlie3lich deren Zu- und Abgangen
vorbehalten sind (Tiefgaragengeschol3e).
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§5

Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, halboffene und geschlossene Bauweise
festgelegt.

()

§6

GeschoRanzahl, Bauhohe

Die maximal erlaubte Gebaudehdhe wird durch die Festlegung der zuladssigen
Geschoflanzahl und Bauhdhe als Héchsthdhe (Attikaoberkante, Firsthohe oder hdchster
Punkt des Gebaudes) absolut in Metern Uber Adria bestimmt und ist jeweils aus der
zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen.

Dachgeschol’e sind als VollgeschofRe zu zahlen, wenn sie Uber zwei Drittel (> 66,66 %)
ihrer Grundflache (bezogen auf das darunterliegende Geschol3) eine Aulienhohe
(Abstand zwischen FuRbodenoberkante bis zum Schnittpunkt mit der duReren Dachhaut)
von mindestens 2,3 m aufweisen.

Keller- oder Untergeschol’e sind als VollgeschoRe zu zahlen, wenn deren
Rohdeckenoberkante an irgendeiner Stelle mehr als 1,0 m aus dem projektierten Gelande
ragt.

Die Bereiche, in denen Tiefgaragengeschof3e hangseitig aus dem Gelande ragen durfen,
ohne als Geschol3 gewertet zu werden, sind in der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) in den Nutzungsschablonen der
Verordnungsbereiche dargestellt.

Notwendige Aufbauten wie Klima- und Laftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten u.a. dirfen
punktuell die realisierte Bauhéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

§7

Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Nachstehende bauliche Anlagen durfen die Baulinien nach Abs. (1) und (2) Gberschreiten
oder auler dieser errichtet werden:

- bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung;

- Tiefgaragen und unterirdische Verbindungsgéange;

- Einrichtungen der Verkehrsinfrastruktur;

- Einrichtungen der touristischen Infrastruktur (Informationsstellen, Hinweistafeln u.a.).
- Verbindungsbriicken zwischen Gebauden;

- Einhausungen und Uberdachungen von Miill- und Fahrradabstellanlagen.
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(1)

(2)

3)

(4)

§8

Dachformen

Die zulassigen Dachformen sind jeweils aus der zeichnerischen Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu entnehmen.

Bei Kombination von Sattel- und Flachdach (Planzeichen SD/FD), ist die Satteldachform
mindestens zu einem Viertel der Dachabfolge innerhalb des jeweiligen Abschnittes
(Grenzen unterschiedlicher Bebauungsbedingungen innerhalb der Verordnungsbereiche)
auszubilden.

Die Dachneigung betragt maximal 25°.

Fur erdgeschofRige Nebengebdude und untergeordnete Bauteile sind auch andere
Dachformen und Dachneigungen zuldssig, sofern sie in ihrer Ausgestaltung auf die
Architektur der Hauptbaukorper abgestimmt sind.

§9

Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaRige Erschlielung des Planungsgebietes erfolgt iber die angrenzende
Landesstrale B99 Katschberg StralRe und Gemeindestrale (Gontalstrafe, Grundstlick
Nr. 1964, KG 73015 Rennweg).

Auf der internen Verkehrsflache auf den Grundsttcken Nr. 1237/5 und 1238/10, KG 73015
Rennweg, besteht ein Geh- und Fahrrecht (Servitut) zugunsten der Anlieger der sudlich
anschlieBenden Wegparzelle Grundstick Nr. 1238/1, KG 73015 Rennweg. Bei
Uberbauung durch Verbindungsbriicken ist eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens
3,5 m einzuhalten.

Nachstehende Anzahl an PKW-Stellplatzen sind im Planungsgebiet nachzuweisen:

a) Hotelbetrieb 0,6 je Gastezimmer, Beherbergungseinheit
b) Nutzungen aulierhalb des Hotelbetriebes
Dienstleistungsbetrieb 1,0 je 35 m? Nettonutzflachen
Gaststattenbetrieb 1,0 je 10 m? Nettogastraumflache
c) Wohnen
Wohnnutzflache < 55 m? 1,2 je Wohneinheit
Wohnnutzflache 56-90 m? 1,5 je Wohneinheit
Wohnnutzflache > 90 m? 2,0 je Wohneinheit
Besucher 0,25 je Wohneinheit

Der Nachweis an PKW-Stellplatzen kann in begrindeten Fallen in einer ful3laufigen
Entfernung von bis zu 250 m, gemessen von der Baugrundstticksgrenze, in Verbindung
mit nachweislicher Verflgbarkeit der Ersatzflache (Eigentum oder eingetragene
Dienstbarkeit), erbracht werden.
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(1)

(1)

3)

(1)

§ 10
Baugestaltung
Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbténen mit geringem Sattigungsgrad oder

Materialfarben (Holz, Beton, Stein) zu erfolgen und ist im gesamten &ufleren
Erscheinungsbild mindestens zu einem Viertel (> 25 %) in Holzoptik auszugestalten.

Bei Fassadenabfolgen von Gber 40,0 m Lange ist eine Gliederung in Form eines baulichen
Versatzes oder Rilcksprungs von mindestens 1,0m Tiefe und 3,0 m Breite
herbeizuflihren.

Flachdachflachen, sofern sie nicht durch technische Aufbauten oder Terrassen belegt
sind, sind mindestens zur Halfte (> 50 %) extensiv zu begriinen.

§ 11

Gestaltung von AuBenanlagen

Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als
,Platzgestaltung“ gekennzeichneten Flachen sind durch folgende Elemente und
Funktionen zu gliedern und auszugestalten:

- Aufenthalts- und Erlebnisraum;
- Stellplatzflachen und verkehrsinfrastrukturelle Einrichtungen (E-Ladestation u.a.);
- Grinbeete und Baumstandorte.

AuRenflachen fir Wege, Platzgestaltung und fur den ruhenden Verkehr, sofern sie nicht
unterbaut sind oder der notwendigen Erschlieung dienen, sind mit sickerfahigen
Oberflachenmaterialien auszuftihren.

Die AuRenwande von TiefgaragengescholRen, die hangseitig aus dem Gelande ragen,
sind zu begrunen.

3. Abschnitt (Schlussbestimmungen)
§12
In- und AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Hotelzone Katschberghof/Larchenhof und Erlebnishotel Hinteregger*
vom 15.12.2017, Zahl: 031-2/2017, genehmigt mit Bescheid der Karntner
Landesregierung vom 02.05.2018, Zahl: 03-R0-96-1/4-2018, aulRer Kraft.

Der Burgermeister

Franz Aschbacher
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung "Katschberg Zentrum"

Anlage 1 - Umwidmungslageplan 04/2026
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Marktgemeinde Rennweg am Katschberg — integriertes Verfahren , Katschberg Zentrum*“

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Es wird beabsichtigt die Hotelanlagen im Eingangsbereich der Katschberghthe
(Kreuzung B99 KatschbergstraBe mit der GontalstraBe) zu erweitern bzw. weiter-
zuentwickeln. Die bisher baulich getrennten Hotels ,Familienhotel Hinteregger”
und ,Das Katschberg” sollen miteinander verbunden werden.

Das neue Konzept sieht eine grundlegende Adaptierung der gemeinsamen
Infrastrukturen vor: Schaffung eines zentralen reprasentativen Eingangsbereichs
(Foyer); Verbindungen zwischen den ZimmergeschoBen, den Restaurants sowie zu
den Spiel- und Wellnessbereichen; zusatzliches Zimmerangebot und zusatzliche
Tiefgarage; Shop und Infobereich. Diesbeziliglich wurde vom Biro Architekten
Ronacher ZT GmbH eine detaillierte Bebauungsstudie erarbeitet, welche als
Grundlage fur die weiteren Planungen herangezogen wird.

Fir das Areal wurde bereits eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungs-
planung ,Hotelzone Katschberghof/Larchenhof und Erlebnishotel Hinteregger”
verordnet (GR-Beschluss vom 15.12.2017, rechtswirksam mit 18.05.2018).
Zwischenzeitlich wurde ein Teil des damaligen Umbauvorhabens (Hotel ,Das
Katschberg”) umgesetzt. Andere Teile verblieben im Planungsstadium und wurden
stetig weitergeplant.

Im Rahmen der Gesamtplanungen fir den Hotelstandort wurde eine stadte-
bauliche Analyse (RPK ZT-GmbH vom 16.06.2026) erarbeitet, mit welcher die
Vereinbarkeit des ,GroBprojektes” mit den bestehenden Strukturen auf der
Katschberghdhe Uberprift wurden. Die Ergebnisse der Analyse wurden in der
weiteren Planung berlcksichtigt und bilden eine wesentliche Grundlage der
vorliegenden Bebauungsplanung.

Nunmehr liegt eine konkrete Gesamtplanung vor, deren stadtebaulichen
Qualitaten Uber das Instrument der Bebauungsplanung gesichert werden sollen.

Aufgrund der sich gednderten Rahmenbedingungen soll die bestehende integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung nach den Bestimmungen des Karntner
Raumordnungsgesetzes 2021 neu verordnet werden.

Zielsetzungen dieser Verordnung sind:

- Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitaten der zugrunde liegenden
stadtebaulichen Analyse und des konkreten Architekturentwurfs

- Umsetzung der Ziele der ortlichen Raumplanung hinsichtlich der Starkung
der Tourismusfunktion am Katschberg (4/5-Sterne-Segment weiter aus-
bauen; Zielwert 5.000 Gastebetten am Katschberg Ktn.&Sbg.; bauliche Ver-
dichtung im Zentrum; Qualitatsverbesserung der touristischen Infrastruktur)

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird
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Marktgemeinde Rennweg am Katschberg — integriertes Verfahren ,Katschberg Zentrum“

2. Projektbeschreibung

Im Jahr 2019 erfolgte die Umsetzung des Hotelneubaus ,Das Katschberg” samt
Parkgarage und Sanierung des Hotels ,Katschberghof”. AnschlieBend wurden
weitere Erweiterungsabsichten verfolgt, die in mehreren Bebauungsstudien des
Buros Architekten Ronacher ZT-GmbH in den Jahren 2019 bis dato erarbeitet
wurden. Am 13.12.2024 wurde der Gemeinde und Aufsichtsbehdrde (AKL Abt.
Fachliche Raumordnung) eine konkrete Projektidee vorgestellt, welche einen
langgestreckten Neubau entlang der KatschbergstraBe vorsah. Aufgrund der
Dimension des Baukdrpers und der MaBe der Ausnutzung (u.a. Bettenanzahl und
Anzahl der Tiefgaragenstellpldatze) wurde im Ergebnis der Abstimmung eine
stadtebauliche Analyse zur Priifung der Ortsvertraglichkeit gefordert.

Die stadtebauliche Analyse (RPK, Stand: 31.03.2026) bildet die Grundlage flr die
weitere Planung. In einem umfassenden Abstimmungsprozesses zwischen dem
Raumplanungsbiiro RPK und dem Architekturbliiro Ronacher wurde nunmehr ein
konsensfahiger Entwurf erarbeitet, welcher der Gemeinde und Aufsichtsbehorde
am 26.08.2026 vorgestellt wurde. Darin sind die wesentlichen stadtebaulichen
Qualitaten festgeschrieben, die in weiterer Folge im vorliegenden Bebauungsplan
verbindlich festgelegt werden.

Die Bebauung erfolgt in Form einer Feingliederung von Bauk&rpern, die dem
ortsiblichen MaBstab der Katschberghohe und der unmittelbaren Umgebung
entspricht. Der komplexen Gelandesituation wird durch eine harmonische Héhen-
staffelung und Dachlandschaft begegnet. Grundlegend wird zwischen einer
unteren Gebadudeabfolge entlang der KatschbergstraBe und einer oberen entlang
der GontalstraBe unterschieden. Die GeschoBigkeit passt sich der Geldndesituation
an, sodass UbermiaBige Uberhéhungen vermieden werden. Im Kreuzungsbereich
KatschbergstraBe mit der GontalstraBe entsteht eine Platzsituation, die einen
reprasentativen Eingang zum Ort ausbildet.

Entwurf 29.09.2026: Rendering Perspektive NO (Q.: Ronacher Architekten ZT-GmbH)
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Die Fassaden werden durch wiederkehrende Elemente (Holzlamellen wu.3d.)
verkleidet, um die unterschiedlichen Gebaude hinsichtlich Baualters und GroBe
einheitlich zu gestalten. Dabei soll moéglichst viel Holz zum Einsatz kommen. Der
Gesamtkomplex soll insgesamt als harmonische Einheit wahrgenommen werden.

AuBenanlagen und ungenutzte Flachdachflachen werden in Erfillung eines hohen
O0kologischen Anspruchs begriint und qualitativ hochwertig ausgestaltet.

Die Parkierung wird durch die Adaptierung der bestehenden Hochgarage und dem
Neubau einer zweigeschoBigen Tiefgarage in Hanglage geldst. Es sollen keine
neuen offenen Stellplatze errichtet werden.

Konzeptionelles Programm

— Zentrales Empfangsgebaude (Foyer) mit ErschlieBungsachsen
zum Altbestand und zum Neubau

— Zusatzlicher dreigeschoBiger Baukorper im nérdlichen Anschluss des
Empfangsgebaudes (ca. 23 Zimmer)

— Aufstockung des bestehenden Garagengebaudes flr ein Restaurant
fur die gesamte Hotelanlage

— Zusatzliche Hotel-Infrastruktur: Jugend- und Spielzentrum, Ski- und
Schuhstall, Shop und Infocenter, Eventkiliche, Mitarbeiterbereich

— 2. Baustufe entlang der KatschbergstralBe: Zwei neue Tiefgaragengeschof3e
in Hanglage mit aufgesetzten 2 ZimmergeschoBen (ca. 21 Zimmer) und
rickspringenden DachgeschoB fiir einen Wellnessbereich, Infinity-Pool und
Sauna sowie Rutschenanlage als Verbindung zum Wellnessbereich im
Altbestand
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3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der Ortschaft Katschberghdhe auf
rund 1.650 m Hohe Uber Adria. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes schliet — aus planungsrechtlichen Griinden - mit der Salzburger
Landesgrenze ab. Das Bauprojekt Uberschreitet zwar die Landesgrenzen, wird
jedoch hinsichtlich der stadtebaulichen Auswirkungen als Einheit behandelt.

Ostlich wird das Planungsgebiet durch die B99 KatschbergstraBe begrenzt.
Nordlich befindet sich der Kreuzungsbereich B99 mit der GontalstraBe samt der
pragenden bestehenden Verbindungsbriicke fir den FuB3- und Radverkehr auf der
Salzburger Landesseite. Im zentralen Bereich befindet sich ein 6ffentlicher Platz,
der durch die beiden Hotels ,Larchenhof” und ,Das Katschberg” sowie durch das
Tourismusinfo-Gebaude eingefasst wird.

.;E

_f&’ifﬂla

L]
Das Katschberg’

Planungsgebiet im Detail (Quelle: KAGIS)
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4. Ortliches Entwicklungskonzept und Flichenwidmung

AAAAAAAAAAAA

A

Ausschnitt OFK

Im értlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Rennweg am Katschberg aus
dem Jahr 2026 liegt das Planungsgebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen der
Ortschaft Katschberghdhe. Mit dem Plansymbol ,0Z" wird auf die Schaffung eines
Ortszentrums als Zielsetzung hingewiesen.

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan wird entsprechend der Zuweisung als
Vorrangstandort fir die gewerbliche Tourismusfunktion Bauland Reines Kurgebiet
ausgewiesen. Ebenso ist im Flachenwidmungsplan auf Salzburger Seite der
Marktgemeinde St. Michael im Lungau die Tourismusfunktion (Bauland Sonder-
flachen — Touristische Infrastruktur) festgelegt.

Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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6. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Katschberg Zentrum” wird die vorangegangene integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Hotelzone Katschberghof/Larchenhof und Erlebnishotel
Hinteregger” ersetzt. Aufgrund der neuen Rechtsgrundlage (K-ROG 2021) handelt
es sich formal um keine Anderung, sondern um eine Neuverordnung.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen gegenliber der vorangegangenen
Verordnung wird explizit hingewiesen.

zu § 1 Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist ident mit jener des vorangegangenen
Bebauungsplanes und umfasst die Grundsticke Nr. .181, 1236/2, 1236/5 tlw,,
1237/3, 1237/5, 1237/11, 1237/12, 1238/2, 1238/10, 1238/13, alle KG 73015
Rennweg, im Gesamtausmal von ca. 16.776 m? (It. DKM).

Der nordliche Teil des Hotelkomplexes erstreckt sich auf die Salzburger Landes-
seite, betreffend das Grundstiick Nr. 878/5, KG 58024 St. Michael im Lungau, im
AusmaB von 1.623 m? Dieser Teil ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Verordnung, wird jedoch hinsichtlich des baulichen Zusammenhangs mitbedacht.

zu § 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Ricknahme der Verkehrsflache gemaB Umwidmungslageplan (siehe Anlage 1). Das
bestehende Servitut (Geh- und Fahrrecht) wird im Bebauungsplan (siehe § 9) ge-
sondert festgelegt und bedarf keiner eigenen Ausweisung im Flachenwid-
mungsplan.

zu § 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die Mindestbaugrundstiicksgroe im Verordnungsbereich A wird infolge der beab-
sichtigten Planung fiir einen zusammenhangenden Gebaudekomplex so festgelegt,
dass Teilungen nicht vorgesehen sind. Fir die Verordnungsbereiche B und C wird
gegeniber der vorangegangenen Bebauungsplanung keine Anderung
vorgenommen.

Anmerkung: Die GréBe eines Baugrundstlckes ergibt sich aus der Gesamtflache
des Grundstickes It. Grundsticksverzeichnis im Grundbuch. Auch zwei oder
mehrere Grundsticke kénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn sie unmittelbar
aneinandergrenzen und nicht durch ein o6ffentliches Gut oder eine 6ffentliche
Verkehrsflache getrennt sind.
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zu § 4 Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Grundstlcke findet die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) Anwendung.

Die GFZ ist in § 47 Abs. 9 K-ROG 2021 geregelt: Sie ist das Verhaltnis der Brutto-
geschoBflache zur Flache des Baugrundstlicks. Die BruttogeschoBflache ist die
Summe der Grundfldachen aller Geschofe, die sich durch die duBeren Begrenzungen
der Umfassungswande ergibt.

Die GFZ fur den Verordnungsbereich A wird mit 2,0 festgelegt. Gegenliber der
vorangegangenen Planung (GFZ 1,8) wurde das MaB erhoht, da infolge der
geplanten Neu- und Verbindungsbauten eine bauliche Verdichtung angestrebt
wird. Die MaBnahme ist mit den Zielen der 6rtlichen Raumplanung (Verdichtung
im Zentrum) vereinbar. In den Verordnungsbereichen B und C bleibt die bisherige
Festlegung (GFZ 1,5) unverandert.

Die Grundflachen raumbildender Bauwerke, wie Uberdachte Terrassen, Verbin-
dungsbricken zwischen Gebduden, Uberdachte Stellplatze sowie sonstige
Uberdachte Nebenanlagen sind in die GFZ-Berechnung mit einzubeziehen.

Die Berechnung der GFZ in DachgeschoBBen wurde von einer theoretischen lichten
Raumhohe von mindestens 2 m gemall der Bestimmung der vorangegangenen
Planung, neu definiert: Als Bezugspunkt wird stattdessen die AuBenhdhe von 2,3 m,
gemessen von fertiger FuBbodenoberkante bis zum Schnittpunkt mit der dauBBeren
Dachhaut, herangezogen. Hierbei handelt es sich um eine Klarstellung der
Berechnungsmethodik.

Zusatzlich aufgenommen wurde die GFZ-Berechnung fur Keller- und Unter-
geschoBe, deren Grundflachen zu berlcksichtigen sind, wenn deren Rohdecken-
oberkante mehr als 1,0 m aus dem projektierten Gelande ragt. Die Neuregelung
wird aus dem generellen Bebauungsplan (2024) bzw. aus den neuen
Bebauungsplanen im umliegenden Gebieten der Katschberghdhe abgeleitet. Ziel
ist es, gemeinsam mit den Bestimmungen zur GeschoBanzahl, eine Uberhéhung
der Bebauung im geneigten Geldande zu vermeiden.

TiefgaragengeschoBBe einschlieBlich deren Zu- und Abgdnge (Rampen,
Stiegenhdauser, Fahrgassen) sind von der GFZ-Berechnung ausgenommen, da sie
nicht als GeschoB gewertet werden, auch wenn sie in Teilen aus dem Geldnde ragen
dirfen (siehe § 6).

zu § 5 Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweisen werden die offene, halboffene und geschlossene
Bauweise (§ 48 Abs. 6 Z 1 bis 3 K-ROG 2021), unverandert der vorangegangenen
Bebauungsplanung, festgelegt.
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zu § 6 GeschoBanzahl, Bauhohe

Die zuldssigen Hohen werden durch die maximale GeschoBanzahl und maximalen
Bauhohen begrenzt. Die Bauhohen werden bezogen auf die im Bebauungsplan
festgelegten Abschnitte als absolute Hohen in Metern Uber Adria festgelegt. Damit
wird die Hohenentwicklung des Gesamtkomplexes entsprechend des zuvor
abgestimmten Planungsprozesses (siehe Projektbeschreibung unter Punkt 2) fir
den Verordnungsbereich A detailliert festgelegt. Fir die Verordnungsbereiche B
und C werden die Hohen an den Bestand angepasst.

Zusatzlich wird die GeschoBanzahl (Anzahl der zuldssigen VollgeschoBe) bestimmt,
wobei DachgeschoBe gemaB nachfolgendem Schema zu bewerten sind:

kein Vollgeschof3 Schnittpunkt

geméB § 6 Abs. 2 auBere Dachhaut
2
:_8
c
&
3
Z
€
"
(V]

Flache darunterliegendes GeschoB (3/3
Schnittpunkt

VO”geSChOB &uBere Dachhaut
gemaB§6 Abs.2 g N ﬁ
[=3
| Flache %
<
EQK. >2/3 | €
....... 5
(V]

Flache darunterliegendes Geschof (3/3)

Keller- und UntergeschoBe sind als Geschof3 (VollgeschoB) zu zdhlen, wenn deren
Rohdeckenoberkante an irgendeiner Stelle Gber 1,0 m aus dem projektierten Ge-
lande ragt. Das projektierte Gelande bedeutet, dass durch Anschittungen ein
Keller- bzw. Untergeschol3 ,gebildet” werden kann. Hierdurch wird auf das Bauen
im zum Teil stark geneigten Geldande reagiert.

Als Ausnahme gelten TiefgaragengescholB3e, die aufgrund der vorherrschenden
Hanglage aus dem Geldnde ragen dirfen. Sie werden nicht als GeschoBe gewertet
bzw. sind nicht der GeschoBanzahl anzurechnen. Die betreffenden Abschnitte sind
im Bebauungsplan dargestellt (Schablone mit  Ausweisung von
TiefgaragengeschoBen, z. B. -2 TG).
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§ 7 Baulinien
Die Baulinien werden entgegen der vorangegangenen Planung weiter konkretisiert
und die Uberschreitungsméglichkeiten fiir bestimmte bauliche Anlagen gelistet.

An die Baulinie kann angebaut werden. Die Abstandsflachen nach Karntner Bau-
vorschriften (K-BV) sind nach auBen nicht anzuwenden.

§ 8 Dachformen

Im zuvor abgestimmten Planungsprozess wurden basierend auf der
stadtebaulichen Analyse Zonen fiur Dachformen bestimmt, um eine einheitliche
beruhigte Dachlandschaft zu erwirken. Im Bebauungsplan werden fiur die
festgelegten Abschnitte Dachformen festgelegt. Unterschieden wird zwischen
Abschnitten mit ausschlieBlich Satteldachform oder ausschlieBlich Flachdachform
und Abschnitte, in denen eine Kombination aus Sattel- und Flachdach zulassig ist.
Bei Kombination ist das Satteldach zumindest zu einem Viertel auszubilden - als
Bezug gilt die Dachabfolge innerhalb des jeweiligen Abschnittes (die
Zusammenfassung mehrere Abschnitte ist nicht erlaubt).

Die zulassige Dachneigung wird auf 25 Grad Neigung begrenzt.

Fir erdgeschoBige Nebengebiude und untergeordnete Bauteile (Windfang, Uber-
dacher wu.d) sind auch andere Dachformen mdglich, sofern sie in ihrer
Ausgestaltung auf die Architektur des Gebaudes abgestimmt sind. Die geneigten
Hauptdachformen dirfen nicht Uberformt werden. Die Nebendacher sind in
untergeordneter, zurlickhaltender Weise auszugestalten.

Anmerkung: Auf einem Baukorper auf der Salzburger Landesseite wird die
Errichtung einer Glaskuppel geplant. Im Sinne der vorliegenden Ausnahmen fir
andere Dachformen ist die Kuppel als untergeordnetes Bauteil zu werten.

§ 9 Verlauf und AusmaB der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber das bestehenden, angrenzenden
StraBennetz. Innerhalb des Planungsgebietes verlauft eine interne Verkehrsflache
fur die ein Servitut (Geh- und Fahrrecht) fir die sidlich angrenzenden Frei-
zeitwohnsitze besteht. Die interne Verkehrsflache wird im Bebauungsplan festge-
legt. Die Uberbauung fiir eine Verbindungsbriicke ist zuldssig, wobei unterhalb der
Briicke eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 3,5 m zu gewahrleisten ist.

Der Stellplatzschlussel wird aus der vorangegangenen Planung tibernommen. Der
Nachweis fir Lagerflaichen und gewerbliche Flachen wird nicht mehr gesondert
festgelegt, da derartige Nutzungen nicht vorgesehen sind bzw. durch andere
Nutzungen (Dienstleistungsbetriebe) gedeckt werden.
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Zudem wird die Moéglichkeit eingeraumt den Stellplatznachweis in begriindeten
Fallen auch auBerhalb des Planungsgebietes zu erbringen. Bedingung ist eine
fuBlaufige Entfernung von max. 250 m zwischen Baugrundstiicksgrenze und dem
nachzuweisenden Stellplatz. Zur Sicherung der Verflgbarkeit auf Fremdgrund ist
eine vertragliche Vereinbarung oder eingetragene Dienstbarkeit vorzulegen.

§ 10 und 11 Baugestaltung, Gestaltung von AuBBenanlagen

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von AuBBenanlagen auf die
Sicherstellung der formalen Qualitaten und eines einheitlichen Erscheinungsbildes
ab. Die Fassaden sind in ihrem Erscheinungsbild mdglichst in Holzoptik aus-
zufihren, um sich in das bestehende Ortsbild der Katschberghdhe einzufligen.
Fassaden sind ab einer Lange von 40,0 m zu gliedern, um hinsichtlich der MaB-
stablichkeit der Baukorper einer ,dorflichen Struktur” zu folgen. Im Weiteren
werden fur die Platzgestaltung bestimmte Funktionen festgelegt, die im Falle einer
Neukonzeption zu beachten sind.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Planungsgebiet sind Flachdach-
flachen moglichst extensiv zu begrinen und AuBenflachen, die nicht der notwen-
digen ErschlieBung dienen, mit sickerfahigen Oberflachenmaterial auszugestalten.

§ 12 In- und AuBerkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.
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